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PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafata de 3.000 mp, situat in Baia Mare pe str.V.Alecsandri nr.68A, aferent unei statii de
distributie carburanti,in favoarea proprietarului constructiei edificata pe acesta, SC MOL
ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL

Examinéand:
* Referatul de aprobare al initiatorului proiectului loan Doru Dancus viceprimar desemnat ca
Tnlocuitor al Primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 12023;

* Raportul de specialitate nr. 269 /2023 intocmit de Directia Patrimoniu prin care se propune
aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului Tn suprafata de
3.000 mp, situat Tn Baia Mare pe str.V.Alecsandri nr.68A, teren aferent unei statii de distributie
carburanti, proprietatea SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL

* Adresa SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL, cu sediul in Bucuresti , str.Daniel
Danielopolu nr.4-6,etaj 2,sector 1,cod postal 014134 Tnregistratd cu nr.26097/13.06.2023 prin
care Tsi da acordul pentru pretul si conditiile stabilite in cadrul sedintei de negociere din data
de19.01.2023 si a discutiilor din cadrul comisiei din datele de 09.02.2023

* Proces Verbal nr.26704/16.06.2023

 Contractul de asociere nr.16.065/19.11.1997

* Extras CF 107093 Baia Mare

* Adresa nr. 52242/04.12.2023 a SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL

» Contractul de superficie sub semnatura privata inregistrat sub nr. 251/40783/25.09.2023
incheiat cu SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL

+HOTARAREA NR.418/2020 privind desemnarea viceprimarului care exercita primul calitatea
de nlocuitor de drept al Primarului Municipiului Baia Mare

+ HOTARAREA NR. 251/2023 privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu
oneros asupra terenului in suprafata de 3.000 mp, situat in Baia Mare pe str.V.Alecsandri
nr.68A, aferent unei statii de distributie carburanti,in favoarea proprietarului constructiei
edificata pe acesta, SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL

Avand in vedere :

*+OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ, cu modificari si completari,

* Art. 693-702 din Codul Civil, Notiunea ,,(1) Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica
0 constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra caruia
superficiarul dobéndeste un drept de folosinta",

* Art. 697 Cod Civil,

« Art. 1661 Cod Civil,

* Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Autorizatia de Construire nr.493/17.07.1998,

« Art.108, art.129 alin.2 lit.c,alin.14, art.355, art.362 alin.1 din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificari si completari;
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http://www.euroavocatura.ro/dictionar/337132/Drept
http://www.euroavocatura.ro/dictionar/4202/Folosinta

In temeiul prevederilor:
*Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificari si completari;

HOTARASTE:

Art.1 Se ia act de Procesul verbal nr.26704/16.06.2023, Anexa nr.1 la prezenta hotarare, adoptat cu
unanimitate de catre comisia desemnata prin HCL 6/2023, prin care s-au negociat clauzele contractuale
pentru constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros pe terenul in suprafata de 3.000 mp,
identificat prin CF 107093, nr.cadastral 107093, situat in Baia Mare , str.V.Alecsandri nr.68A, in
favoarea proprietarului constructiei edificata pe acesta.

Art.2 Se aproba constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros pe terenul in suprafatd de 3.000
mp, identificat prin CF 107093, nr.cadastral 107093, situat in Baia Mare , str.V.Alecsandri nr.68A, in
favoarea proprietarului constructiei edificata pe acesta, SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS
SRL, pentru exploatarea, mentinerea, reabilitarea , modernizarea constructiilor, cu respectarea
regulamentului de Urbanism, in baza unei Autorizatii de Construire.

Art.3. (1) Dreptul de superficie se constituie pe o durata de 10 ani calculata de la data de incheierii
contractului autentic.

(2) La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi prelungit cu acordul partilor.

(3) Dreptul de superficie _asupra terenului se transmite_numai_odata cu instrainarea_dreptului de
proprietate asupra constructiilor.

Art.4 (1) Se aproba preful pentru superficia terenului situat in Baia Mare, str.V.Alecsandri nr.68A, care
va fi format dintr-o suma fixa la valoarea de 289.500 lei/an,care se va indexa anual cu indicele
inflatiei,dacéa este pozitiv $i o0 suma variabila, reprezentand cota 1,0% din pretul net(fara TV si accize)
al carburantului comercializat (fara a include sumele aferente taxelor fiscale pe litru de carburant),
respectiv 1,5% din valoarea neta(fara TVA) a vanzarilor din magazinul din cadrul Statiei de distributie
carburanti (SHOP), precum si din valoarea neta (fara TVA)a vanzarii de orice alte servicii prestate de
superficiar in locatie, inclusiv chirii din cedarea folosintei Statiei de distributie carburanti, precum si din
chirii, ca urmare a subinchirierii terenului Tn conditiile stabilite prin contract, dar nu mai putin de suma
minima de plata 86.000 lei/luna.

(2)Plata sumei reprezentand suma fixa si suma variabild se va efectua lunar, pana la data de 25 a lunii,
pentru luna precedenta. Intarzierile la plata se vor penaliza cu 0,04 %,pentru fiecare zi de Tntarziere din
suma datorata.

(3) Intarzierile la plata de 4 luni consecutive duc la incetarea contractului de superficie.

Art.5 Se aproba modelul cadru al Contractului de superficie, conform Anexei nr. 2 la prezenta hotarare,
care se va incheia pentru o perioada de 10 ani calculata de la data Tncheierii , cu posibilitatea
prelungirii prin acordul ambelor parti.

Art.6(1) Beneficiarul, se va prezenta in termen de maximum 60 zile de la data prezentei hotarari,
pentru incheierea si semnarea contractului de superficie. Locul incheierii contractului de superficie in
forma autentica va fi Baia Mare, la un notar public agreat de superficiar,data va fi adusa la cunostinta
reprezentantilor superficiarului cu cel putin 10 zile anterior incheierii contractului autentificat.Costurile
notariale vor fi suportate de catre superficiar.
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Art.7 Se imputerniceste Viceprimarul desemnat cu exercitarea atributiilor primarul Municipiului Baia
Mare cu semnarea contractului de superficie in forma autentica.

Art.8 Se constatéa incetarea valabilitatii Hotararii Consiliului Local nr.251 din 31.07.2023.

Art.9 Prezenta hotarare se comunica la:
* Institutia Prefectului Judetului Maramures;
* Primarului Municipiului Baia Mare;
« Directia Patrimoniu;
* Directia Juridica;
*+ SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL;
+ Serviciul Administratie Publica Locala.

P. PRIMAR Jur. Lia Augustina Muresan
VICEPRIMAR DESEMNAT Secretar General al Municipiului Baia Mare
DANCUS IOAN DORU
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE PUBLICA
DIRECTIA PATRIMONIU

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr.
RAPORT

privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafatd de
3.000 mp, situat in Baia Mare pe str.V.Alecsandri nr.68A, aferent unei statii de distributie carburanti,in
favoarea proprietarului constructiei edificatd pe acesta, SC MOL ROMANIA PETROLEUM
PRODUCTS SRL

La data de 31.07.2023 a fost adoptata Hotararea Consiliului local nr. 251/2023 privind aprobarea
constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de 3.000 mp, situat Tn
Baia Mare pe str.V.Alecsandri nr.68A, aferent unei stati de distributie carburanti,in favoarea
proprietarului constructiei edificata pe acesta, SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL

Locatia este utilizata de catre SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL la aceasta
datd n baza contractului de asociere in participatiune pentru terenul in suprafatd de 3.000
mp,situat pe str.Alecsandri .Acesta a fost incheiat pe o durata de 25 ani .

Suma datoratd a fost stabilitd la o cotd de 1% din vénzéarile de carburanti realizate in
statie,diminuate cu contravaloarea TVA datorat ,accize si taxe impuse prin legislatie,referitor la
vanzarea acestor produse,precum si 1,5% din vanzarile realizate in magazin,pentru alte produse
si servicii prestate.Suma minima garantata a fost de 17.000 $/an,in cazul in care cota care revine
proprietarului terenului ,va fi inferioara acestei sume.

in anul 2015 agentul economic si-a schimbat denumirea in SC MOL PETROLEUM PRODUCTS
SRL si ca urmare s-a incheiat un act aditional la contract.

Asociantul, prin adresa inregistratd cu nr. nr.42247/06.10.2021,si-a exprimat dorinta de a se
prelungi durata contractului de asociere conform art.3.2 din contractul de asociere
nr.16.065/19.11.1997,cu cel putin 12 luni Tnaintea expirarii termenului.Codul Administrativ adoptat
prin OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 nu prevede un astfel de titlu pe teren,fapt pentru care propunem
Tncheierea unui contract de superficie cu titlu oneros.

Tn anul 2021 ca urmare a contractului de asociere s-a incasat o suma de 353.529,31 lei pentru
Tntregul an,iar in 2022 469.634,59 lei pentru intregul an.

Dupa intrunirea comisiei de negociere,numita prin HCL 449/2022,modificata prin HCL
6/2023,la intalnirea din data de de19.01.2023 si a discutiilor din cadrul comisiei din datele de
09.02.2023 s-a adoptat o propunere constand in
-perioada de 10 ani, cu posibilitate de prelungire ulterioara prin acordul partilor,

- pretul pentru superficia terenului situat Tn Baia Mare, str.V.Alecsandri nr.68A, va fi format dintr-o
suma fixa la valoarea de 289.500 lei/an,care se va indexa anual cu indicele inflatiei,daca este
pozitiv $i o suma variabila, reprezentand cota 1,0% din pretul net(fara TV si accize) al
carburantului comercializat (pentru a nu exista niciun dubiu, partile confirma faptul ca nu sunt
incluse sumele aferente taxelor fiscale pe litru de carburant), respectiv 1,5% din valoarea
netd(fard TVA) a vanzarilor din magazinul din cadrul Statiei de distributie carburanti (SHOP),
precum si din valoarea neta (fara TVA)a vanzarii de orice alte servicii prestate de superficiar n
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locatie, inclusiv chirii din cedarea folosintei Statiei de distributie carburanti, contract dar nu mai
putin de suma minima de plata 86.000 lei/luna, deci un total minim de 375.500 lei, dar daca ne
raportam la incasarile din 2022, rezulta un total de 289.500 lei +469.639,59 lei =759.134,59 lei

Aceasta propunere a fost transmisa societatii SC MOL PETROLEUM PRODUCTS SRL care prin
adresa nr. 26097/13.06.2023 ne comunica acceptul de continuare a parteneriatului in conditiile
comunicate de comisie.Comisia s-a mai intrunit in data de 16.06.2023 cand s-a aprobat modelul
cadru al contractului de superficie,celelalte conditii ramanand aceleasi discutate la intalnirile
anterioare si s-a incheiat Procesul verbal nr.26704/16.06.2023.

La data de 25.09.2023 a fost inregistrat la Municipiul Baia Mare sub nr. 251/40783 Contractul de
superficie sub semnatura privata semnat de catre SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS
SRL, contract care urma a fi semnat de catre Municipiul Baia Mare. Acest contract a fost semnat
de catre fostul primar peste termenul prevazut in Hotararea Consiliului Local nr. 251/2023.

Potrivit art. 6 din HCL 251/2023 beneficiarul contractului de superficie, se va prezenta in termen de
maximum 90 zile de la data prezentei hotarari, pentru incheierea si semnarea contractului de
superficie. Dupa acest termen hotararea isi pierde valabilitatea si contractul nu mai poate fi incheiat.

Datorita faptului ca contractul de superficie sub semnatura privata a fost semnat peste termenul
prevazut in Hotararea Consiliului local nr. 251/2023 (30.10.2023) , contractul de superficie nu a
putut fi semnat in forma autentica, motiv pentru care prin adresa SC MOL ROMANIA
PETROLEUM B9703/14.11.2023 Tinregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. 52242/04.12.2023
SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL ne solicita incheierea contractului de
superficie in forma autentica, comunicandu-ne totodata si dovada reprezentarii societatii la
semnarea contractului de superficie.

Beneficiarul contractului de superficie se va prezenta in termen de maximum 60 de zile de la data
prezentei hotarari pentru incheierea si semnarea contractului de superficie.Locul incheierii
contractului de superficie in forma autentica va fi Baia Mare, la un notar public agreat de
superficiar,data va fi adusa la cunostinta reprezentantilor superficiarului cu cel putin 10 zile
anterior Tncheierii contractului autentificat.Costurile notariale vor fi suportate de catre superficiar.

Ca urmare a incetarii mandatului d-lui Catalin Chereches inainte de termen se Tmputerniceste
inlocuitorul de drept al Primarului Municipiului Baia Mare cu semnarea contractului autentic de
superficie, acesta fiind Tnca un motiv de adoptare a prezentei hotarari.

Raportat la cele aratate mai sus, consideram ca nu sunt impedimente legale in supunerea
atentiei Consiliului Local a proiectului de hotarére privind aprobarea constituirii unui drept de
superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de 3.000 mp, situat in Baia Mare pe
str.V.Alecsandri nr.68A, aferent unei statii de distributie carburanti,in favoarea proprietarului
constructiei edificata pe acesta, SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL

Jur. VASILE CAMELIU GLIGAN
DIRECTOR EXECUTIV cons. jur.Mihali Cristina
DIRECTIA PATRIMONIU
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

NR.
REFERAT DE APROBARE A PROIECTULUI DE HOTARARE

privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafatd de
3.000 mp, situat in Baia Mare pe str.V.Alecsandri nr.68A, aferent unei statii de distributie
carburanti,in favoarea proprietarului constructiei edificatd pe acesta, SC MOL ROMANIA
PETROLEUM PRODUCTS SRL

La data de 31.07.2023 a fost adoptata Hotararea Consiliului local nr. 251/2023 privind aprobarea
constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de 3.000 mp, situat
in Baia Mare pe str.V.Alecsandri nr.68A, aferent unei statii de distributie carburanti,in favoarea
proprietarului constructiei edificatd pe acesta, SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL .

La data de 25.09.2023 a fost semnat Contractul de superficie sub semnatura privata inregistrat sub
nr. 251/40783 de catre SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL , contract care a fost
trimis pe email de catre societate , urmand a fi semnat de catre Municipiul Baia Mare. Acest contract
a fost semnat de catre fostul primar peste termenul prevazut in Hotararea Consiliului Local nr.
251/2023(maxim pana la data de 31.10.2023).

Datorita faptului ca contractul de superficie sub semnatura privata a fost semnat peste termenul
prevazut in Hotararea Consiliului local nr. 251/2023 , contractul de superficie nu a putut fi semnat in
forma autentica, motiv pentru care prin adresa nr. 52242/04.12.2023 finregistratd la Municipiul Baia
Mare SC MOL ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS SRL ne solicita incheierea contractului de
superficie in forma autenticd, comunicdndu-ne totodata si dovada reprezentarii societatii la
semnarea contractului de superficie.

Raportat la cele de mai sus expuse, tindnd seama ca prevederile HCL 251/2023 au incetat,va supun
atentiei, in vederea adoptarii, proiectul de hotaréare.

Initiator,

p.Primar

VICEPRIMAR DESEMNAT
DANCUS IOAN DORU

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 1 ex./M.C.C./08.12.2023



